RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre Actionarii,

GREEN TECH INTERNATIONAL S.A.

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare consolidate

Opinie

1.

Am auditat situatiile financiare consolidate ale Societdtii Green Tech International S.A. si ale
filialelor sale (“Grupul”), cu sediul social in Bucuresti, sector 1, str. Sofia nr.5, identificatd
prin codul unic de inregistrare fiscala 29647812, care cuprind situatia consolidati a pozitiei
financiare la data de 31 decembrie 2024 si situatia consolidatd a rezultatului global, situatia
consolidatd a modificérilor capitalurilor proprii si situatia consolidati a fluxurilor de trezorerie
aferente exercitiului incheiat la aceastd datd, precum si note la situatiile financiare consolidate
care includ informatii semnificative privind politicile contabile.

Situatiile financiare consolidate la 31 decembrie 2024 se identifici astfel

Activ net / Total capitaluri proprii: 800.562.718 RON
Profitul net al exercitiului financiar: 2.555.548 RON

fn opinia noastra, situatiile financiare consolidate anexate prezinta fidel, sub toate aspectele
semnificative pozitia financiard consolidatd a Grupului la data de 31 decembrie 2024, si
performanta sa financiard consolidatd si fluxurile sale de trezorerie consolidate aferente
exercitiului incheiat la data respectivi, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor
Publice nr.2844/2016 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiard adoptate de Uniunea Europeans, cu modificarile
ulterioare.

Baza pentru opinie

4.

Am desfagurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al Patlamentului si al Consiliului European (denumit in
cele ce urmeazi ,,Regulamentul”) si Legea nr. 162/2017 privind auditul statutar al situatiilor
financiare anuale si al situatiilor financiare anuale consolidate si de modificare a unor acte
normative (denumitéd in continuare ,,Legea 162/2017”). Responsabilititile noastre in baza
acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilititile auditorului intr-un
audit al situatiilor financiare consolidate” din taportul nostru. Suntem independenti fatd de
Societate, conform Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili emis de
Consiliul pentru Standarde Internationale de Etic# pentru Contabili (inclusiv Standardele
Internationale de Independentd) (codul IESBA), conform cerintelor etice care sunt relevante



pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea 162/2017,
si ne-am findeplinit responsabilitétile etice conform acestor cerinte si conform Codului
IESBA. Credem ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru
a furniza o bazd pentru opinia noastra.

Aspectele cheie de audit

5. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional,
au avut cea mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare consolidate din perioada
curentd. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare
consolidate in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie
separatd cu privire la aceste aspect:

-Investitii imobiliare

Conform notei nr.4 la situatiile financiare consolidate,Grupul detine investitii imobiliare
inregistrate la o valoare de 642.814.181 Ron la 31 decembrie 2024 (31 decembrie 2023:
237.685.310 Ron). Investitiile imobiliare sunt reprezentate in principal de achizitionarea
participatiei majoritare in compania Horti Green Invest SA si a achizitionarea unui pachet
suplimentar de actiuni in compania Apoterm Nadlac SA.Pretul tranzactiilor a fost alocat pe
activele si datoriile indentificabile la data tranzactiilor iar diferentele ramase intre pretul tranzactiei
si valoarea justa activelor si datoriilor identificate s au constituit in fond comercial pozitiv in
valoare de 67.195.930 Ron(conform notei nr.5)

-Grupul detine cateva apartamente in scopul inchirierii,acestea fiind evaluate la valoarea justa si
sunt clasificate in conformitate cu IAS 40 Investitii imobiliare.

-Capitaluri proprii

Majorarea capitalului social de la 4.671.000 Ron la 7.938.671 Ron format din 79.386.706 actiuni,
prin emiterea de actiuni sub forma dematerializata cu o valoare nominala de 0.10 Ron/actiune.
Datorita semnificatiei estimarilor si judecatilor pe care le implica o evaluare in acest domeniu
avand in vedere valoarea ridicata a investitiilor imobiliate si modificarilot sutvenite in majorarea
capitalurilor proprii consideram ca este un aspect cheie al auditului.

Alte informatii

6. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii.
Acele alte informatii cuprind Raportul consolidat al administratorilor, dar nu cuprind
situatiile financiare consolidate si rapottul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiate consolidate nu acoperd si aceste alte
informatii si cu exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu
exprimam nici un fel de concluzie de asigurare cu privire la acestea.



In legdturd cu auditul situatiilor financiare consolidate pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2024, responsabilitatea noastrd este si citim acele alte
informatii si, in acest demers, s apreciem dacd acele alte informatii sunt semnificativ
inconsecvente cu situatiile financiare consolidate, sau cu cunostintele pe care noi le-am
obtinut in timpul auditului sau daci ele par a fi denaturate semnificativ.

Alte responsabilititi de raportare cu privire la alte informatii — Raportul consolidat al
administratorilor

In ceea ce priveste Raportul consolidat al administratorilor, am citit si raportdm dacad acesta
a fost Intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu Ordinul Ministrului
Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu
Standardele Internationale de Raportare Financiard adoptate de Uniunea Europeani, cu
modificarile ulterioare.

In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor financiare
consolidate, in opinia noastra:

0) Informatiile prezentate in Raportul consolidat al administratorilor pentru exercitiul
financiar pentru care au fost intocmite situatiile financiare consolidate sunt in
concordantd, in toate aspectele semnificative, cu situatiile financiare consolidate;

0) Raportul consolidat al Administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele
semnificative, in conformitate cu Ordihul Ministrului Finantelor Publice nr.
2844/2016 pentru aprobarea Reglementirilot contabile conforme cu Standardele
Internationale de Raportare Financiatd adoptate de Uniunea Europeans, cu
modificdrile ulterioare.

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar
incheiat la data de 31 decembrie 2024, ni se cere si raportim dacd am identificat
denaturdri semnificative in Raportul consolidat al administratorilor. Nu avem nimic de
raportat cu privire la acest aspect

Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare consolidate

7. Conducerea este responsabild pentru intocmirea si prezentarea fideli a situatiilor financiare
consolidate in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru
aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard, adoptate de Uniunea Europeand, cu modificdrile ulterioare, si pentru acel
control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii

financiare consolidate lipsite de denaturdti semnificative, cauzate fie de frauds, fie de
eroare.

8. In fintocmirea situatiilor financiare consolidate, conducerea este responsabild pentru
aprecierea capacitdtii Grupului de a-si continua activitatea, prezentand, daci este cazul,
aspectele referitoare la continuitatea activitatii si utilizind contabilitatea pe baza continuititii



activitatii, cu exceptia cazului in care conducetea fie intentioneazi sa lichideze Grupul sau si
opreascd operatiunile, fie nu are nicio altd alternativa realistd in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanfa sunt tesponsabile pentru supravegherea
procesului de raportare financiard al Grupului.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare consolidate

10. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in care

11.

situatiile financiare consolidate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie
a faptului cd un audit desfdsurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci aceasta existi. Denaturirile pot fi
cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate semnificative daci se poate preconiza,
in mod rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare consolidate.

Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitim
rafionamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului.

12. De asemenea:

¢ Identificam si evaludm riscurile de denaturare semnificativd a situatiilor financiare
consolidate, cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectim si executdm proceduri de audit
ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru
a furniza o bazd pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiri
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturiri
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals,
omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

* Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Grupului.

* Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul
rezonabil al estimdrilotr contabile §i al prezentdrilor aferente de informatii
realizate de citre conducete.

*  Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre conducere a
contabilitatii pe baza continuitéii activitéii si determinim, pe baza probelor de audit
obtinute, dacd existd o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau conditii
care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Grupului de a-si continua
activitatea. in cazul in care concluzionim ci existd o incertitudine semnificativa, trebuie
sa atragem atentia in taportul auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile
financiare consolidate sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt neadecvate, si ne
modificdm opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pan la
data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot



determina Grupul sd nu isi mai desfigoare activitatea in baza principiului continuittii
activitatii.

Evaludm prezentarea, structura si confinutul general al situatiilor financiare consolidate,
inclusiv al prezentarilor de informatii, $i mdsura in care situatiile financiare consolidate

reflectd tranzactiile si evenimentele de bazd intr-o manierd care realizeazi prezentarea
fidela.

Obtinem probe de audit suficiente si adecvate cu privire la informatiile financiare ale entitatilor
sau activitdtilor de afaceri din cadrul Grupului, pentru a exprima o opinie cu privire la situatiile
financiare consolidate. Suntem responsabili pentru coordonarea, supravegherea si executarea
auditului grupului. Suntem singurii responsabili pentru opinia noastrd de audit.

11.

12.

13,

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului inteth, pe care le identificim pe parcursul auditului.

De asemenea, furniziam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ci am respectat
cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si alte
aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta si,
acolo unde este cazul, actiunile intreprinse pentru eliminarea riscurilor sau masurile de
protectie aplicate.

Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul situatiilor financiare consolidate din perioada
curentd si care reprezintd, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in
raportul auditorului, cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea
publicd a aspectului sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, determinam ci un
aspect nu ar trebui comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeazi in mod rezonabil

ca beneficiile interesului public si fie depasite de consecintele negative ale acestei
comunicdri.

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare

15,

Am fost numifi de Adunarea Generald a Actionatilor la data de 3.01.2025 si auditim
situatiile financiare consolidate ale GREEN TECH INTERNATIONAL. pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2024. Durata totald neintreruptd a angajamentului nostru
este de 3 ani, acoperind exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2024 pani la 31
decembrie 2026.

Confirmim ca:

+ Opinia noastrd de audit este in concordan{’ cu raportul suplimentar prezentat Comitetului de

Audit al Societdtii, pe care l-am emis in aceeasi datd in care am emis si acest raport. De
asemenea, in desfasurarea auditului nostru, ne-am pastrat independenta fatd de entitatea
auditata.



* Nu au fost furnizate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul (1) din
Regulamentul UE nr. 537/2014. Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit
acest raport al auditorului independent este Adriana Diaconescu.

Opinia noastrd de audit asupra situatiilor financiare consolidate ale Societatii pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2024 este inclusid in sectiunea ,,Raport cu privire la auditul
situatiilor financiare consolidate” de mai sus.

Adriana Diaconescu, Partener de Audit

20.03.2025
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